Памятка собственникам общего имущества в многоквартирном доме

Капитальный ремонт – это …
Капитальный ремонт общего имущества осуществляется в обязательном порядке во всех многоквартирных домах на территории России.

Капитальный ремонт — это:

1. Ремонт внутридомовых инженерных систем: электричества, отопления, горячей и холодной воды, газа, водоотведения.

2.  Ремонт или замена лифтов.

3.  Ремонт крыши.

4.  Ремонт подвалов (тех, что относятся к общему имуществу).

5.  Ремонт фасада.

6.  Ремонт фундамента.

Для обеспечения своевременного проведения капитального ремонта субъектом РФ – городом Севастополем сформирована и утверждена региональная программа капитального ремонта. Программа содержит:

1. Перечень всех многоквартирных домов в регионе.

2. Перечень услуг и работ по капремонту, которые будут производиться в домах.

3. Сроки проведения капремонта в домах.

Найти эту программу Вы можете на нашем сайте 

В программе вы сможете прочитать, какой именно ремонт запланирован в вашем доме и каковы предельно допустимые сроки его проведения. При этом необходимо помнить: региональная программа каждый год актуализируется, то есть данные в ней могут изменяться.

Как накопить средства на капремонт?

Платить или не платить за капремонт — так вопрос уже не стоит. Собственникам был предоставлен период времени для того, чтобы определиться со способом накопления средств на капитальный ремонт.

После истечения указанного срока ежемесячная оплата взносов становится обязанностью собственников жилья.

Если вы решили провести капремонт или какие-то работы в доме в рамках капремонта досрочно, т. е. до наступления срока капремонта, установленного для вашего дома региональной программой, то затраченная на эти работы сумма учитывается в счет оплаты будущих платежей за капительный ремонт при условиях:

1. Для проведения этих работ вы использовали только собственные средства (не привлекая средства бюджета или регионального оператора);

2. Эта сумма не превышает предельную стоимость таких работ, установленную Правительством Севастополя.

Фонд капремонта дома — это все денежные средства, которые складываются из уплачиваемых собственниками взносов на капитальный ремонт.

Формировать его можно двумя способами:

1. На счете регионального оператора (его еще называют «в общем котле»).

2. На специальном счете, открытом для конкретного дома.

Срок для принятия собственниками решений не может быть более четырех месяцев с момента опубликования региональной программы. За это время они должны определиться, какой вариант предпочесть. Если собственники помещений не смогут сами принять решение за отведенное время, их дом автоматически отнесут к тем зданиям, средства на ремонт которых идут в «общий котел».

В любом случае решение, которое примут собственники, они смогут потом изменить посредством голосования на общем собрании. Но при этом у них не должно быть непогашенных кредитов, займов и других обязательств, взятых на проведение капремонта.

Специальный счет

Его отличие от «общего котла» в том, что на него перечисляются средства, которые платят жители только одного конкретного дома, и, соответственно, потратить их можно только на капремонт данного дома. Владельцем же специального счета в банке (на чье имя будет открыт этот спецсчет) могут быть:

1. ТСН или ТСЖ, осуществляющие управление многоквартирным домом, в состав которого входит только один дом (или несколько домов, если они расположены в пределах одного земельного участка и имеют общие инженерные сети); для этого собственники помещений должны принять решение на общем собрании о том, что они согласны открыть спецсчет на имя ТСН или ТСЖ.

2. Жилищный, жилищно-строительный кооператив (для этого собственники помещений должны принять соответствующее решение на общем собрании).

3. Управляющие организации (такое право им предоставлено с января 2015 года).

4. Региональный оператор. На его имя также можно открыть спецсчет, средства с которого пойдут на ремонт только конкретного дома. Если собственники помещений примут такое решение, то средства на капремонт их дома будут храниться у регионального оператора не в «общем котле», как у всех остальных домов, а на отдельном счете в банке.

Если выбранный владелец специального счета прекращает свое существование или по иным причинам не может продолжать исполнять свои обязанности, собственники в течение двух месяцев обязаны выбрать нового владельца. Если в указанный срок решение не принято, орган местного самоуправления самостоятельно назначает владельцем специального счета регионального оператора. В случае, когда собственники взяли кредит на капитальный ремонт, а владелец специального счета — не региональный оператор — обанкротился, орган местного самоуправления имеет право в течение 10 дней поручить региональному оператору выполнять функции владельца специального счета до принятия соответствующего решения на общем собрании.

В каком банке (или кредитной организации) открыть спецсчет?

Этот вопрос должны решить сами собственники. Основное условие: это должен быть российский банк, величина собственных средств которого составляет не менее 20 миллиардов рублей. В случае если специальный счет открывается на имя регионального оператора, собственники могут поручить ему решить вопрос с выбором банка. В этом случае кредитная организация будет выбрана по результатам торгов.

Собственники, формирующие фонд капитального ремонта на специальном счете, должны понимать, что если к моменту выполнения необходимых работ они не накапливают требуемой суммы, то их многоквартирный дом вместе с накоплениями на специальном счете попадает в «общий котел» регионального оператора и последний выполняет требуемые работы.

С принятием в июне 2015 года Федерального закона 176-ФЗ появилось дополнительное основание для перевода многоквартирного дома со специального счета в «общий котел».

Так, в случае если собираемость взносов на капитальный ремонт составит менее 50 % от начисляемых сумм, многоквартирный дом может быть переведен на общий счет регионального оператора по решению Государственной жилищной инспекции.

Каждый месяц государственная жилищная инспекция мониторит собираемость взносов по открытым спецсчетам. Если будет установлено, что по конкретному специальному счету собираемость средств составляет менее чем 50 %, государственная жилищная инспекция направит владельцу специального счета предупреждение с требованием погасить образовавшийся долг в срок не позднее чем через 5 месяцев с момента получения уведомления. Владелец специального счета в течение 5 дней будет обязан уведомить собственников помещений в таком доме о необходимости погашения существующей задолженности. Если за 2 месяца до истечения срока погашения задолженности требуемая сумма не будет набрана, владелец специального счета предложит собственникам провести общее собрание и поставить на голосование вопрос о порядке и источниках погашения существующей задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт. Если и в этом случае проблему решить не удастся, Государственная жилищная инспекция примет решение о переводе такого дома в «общий котел».

Основной принцип «общего котла» — ежемесячно платят все, а ремонтируются в порядке очереди, установленной региональной программой.

За сохранность денег в «общем котле» отвечает региональный оператор. Если он не справится со своей задачей, ответственность ляжет на региональные власти.

Как правильно выбрать спецсчет на капремонт?

Начинать подготовку к выбору спецсчета нужно заранее, еще до проведения общего собрания собственников. Первым делом нужно ознакомиться с предложениями банков и, выбрав несколько наиболее подходящих вам, вынести их на обсуждение инициативной группы. Кроме того, нужно рассмотреть проект договора с организацией, которая будет вести работу со спецсчетом: начислять платежи, печатать квитанции, вести работу с должниками.

Повестка дня общего собрания, посвященного выбору спецсчета, обязательно должна содержать следующие вопросы:

1. Об установлении размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт (он не должен быть меньше, чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, определенный в г.Севастополь – 6руб. 16коп.).

2. Об утверждении перечня услуг и работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (этот перечень должен быть не меньше, чем тот, что указан в региональной программе капремонта).

3. О сроках проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (их нельзя устанавливать более поздними, чем те, что прописаны в региональной программе).

4. О выборе владельца специального счета.

5. О выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет. Если собственники помещений не смогут выбрать кредитную организацию, в которой будет открыт специальный счет, или она окажется не соответствующей требованиям, вопрос об этом выборе будет считаться переданным на усмотрение регионального оператора.

6. О выборе лица, которое будет оказывать услуги по сопровождению специального счета (начислять платежи, печатать квитанции с отдельными банковскими реквизитами, уплачивать банковские комиссии, вести претензионно-исковую работу с должниками).

7. Об определении размера денежных средств, собираемых на оплату услуг по сопровождению специального счета.

Общее собрание нужно провести путем очного голосования, и только если оно не состоится, провести его еще раз, но уже в заочной форме или в очно-заочной форме. После того как счетная комиссия учтет все голоса, решение собрания нужно будет оформить путем составления протокола собрания, а затем оригинал этого протокола направить в адрес той организации, что будет выбрана владельцем счета.
Не важно, на чье имя открыт счет, — средства на нем принадлежат собственникам дома и могут быть потрачены только на капремонт.

Как собственники могут узнать о накопленных средствах?

Собственники помещений в многоквартирном доме, а также лица, ответственные за управление этим многоквартирным домом (товарищество собственников недвижимости, товарищество собственников жилья, жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, управляющая организация), в праве по запросу получить информацию о: 

- размере начисленных и уплаченных взносов на капитальный ремонт каждым собственником помещения в многоквартирном доме, задолженности по их оплате, а также размере уплаченных пеней; 

- размере средств, направленных региональным оператором на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе размере предоставленной рассрочки оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- размере задолженности за оказанные услуги и (или) выполненные работы по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- кредитах, займах, привлеченных региональным оператором в целях финансирования услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе с указанием процентной ставки, под которую они привлекались, а также погашении таких кредитов, займов (ст. 183 ЖК РФ). 

При непосредственном управлении многоквартирным домом указанная информация предоставляется лицу уполномоченному действовать от имени всех собственников помещений в таком доме на основании доверенности, выданной в письменной форме ему всеми или большинством собственников помещений в таком доме (ст. 164 ЖК РФ). 

В случае выявления неточности в платежном документе (квитанции): неверные ФИО, размер квадратуры помещения, находящегося в собственности, адрес места проживания собственника, не освобождает собственника от обязанности по уплате взноса на капитальный ремонт. В этом случае, собственнику необходимо обратиться с подтверждающими документами в территориальный отдел, соответствующий муниципальному образованию, в котором он проживает, и написать заявление о внесении изменений данных по лицевому счету и/или его разделении по предлагаемым ниже формам (Приложение 1, Приложение 2). 

Приложение 1
Временно исполняющему обязанности директора

НКО «Фонд содействия капитальному ремонту города Севастополя»

В.Г.Савченко

	от____________________________________________________________________________________

(ФИО собственника / законного представителя)

зарегистрированного по адресу: ___________________________________________

______________________________________________________________________________________

Адрес эл. почты: ___________________________________________

тел.________________________________________


З А Я В Л Е Н И Е

Прошу изменить данные по № л/с ____________________ с «_____» ______________ 20___ г.
Управляющая/Обслуживающая организация ________________________________________________________________
(ТСЖ;ЖСК; Управляющая организация и пр.)

Ниже заполняются только тот пункт, где допущена неточность

1. Адрес помещения_________________________________
2. Ф.И.О собственника_______________________________
3. Площадь в собственности __________________________
4. Прочее___________________________________________________________________________________________________
Основание: свидетельство о государственной регистрации права собственности от __________________​​​________ № ________________. 

Иной документ (копия прилагается) ________________________________________________________________
 _______________________________________________________________ 

СОГЛАСИЕ НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ. 

Я, ______________________________паспорт _______ №__________ дата выдачи _________, даю согласие НКО «Фонд содействия капитальному ремонту города Севастополя» (далее-Фонд) (г. Севастополь, ул. Репина, 15/2) на обработку (с/без использования средств автоматизации) и передачу третьим лицам при привлечении их к оказанию услуг для достижения целей, предусмотренных ЖК РФ в части проведения капитального ремонта, моих персональных данных: Ф.И.О., адрес, и иную необходимую информацию. Настоящее соглашение действует до окончания региональной программы капитального ремонта МКД, утвержденной постановлением Правительства Севастополя от 19.11.2015 №1076 и может быть отозвано мною в виде письменного обращения в Фонд.

Письменного ответа не требуется.

К заявлению прилагаются:

1. Копия документа удостоверяющей личность/Доверенность с копией паспорта уполномоченного лица (в случае делегирования полномочий).

2. Копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на объект.

       «___»_____________20___г.                                              Подпись ___________

Приложение 2
Временно исполняющему обязанности директора

НКО «Фонд содействия капитальному ремонту города Севастополя»

В.Г.Савченко

	от____________________________________________________________________________________

(ФИО собственника / законного представителя)

зарегистрированного по адресу: ___________________________________________

______________________________________________________________________________________

Адрес эл. почты: ___________________________________________

тел.________________________________________


З А Я В Л Е Н И Е

Прошу разделить лицевой счет № ___________ в соответствии с принадлежащими долями в общедолевой собственности с «_____» __________________ 20_____ г. 

Ф.И.О. ________________ Размер доли: _____.Общая площадь помещения:________ кв.м. 

Ф.И.О. ________________ Размер доли: _____.Общая площадь помещения: ________ кв.м

Ф.И.О. ________________ Размер доли: _____.Общая площадь помещения: ________ кв.м

Ф.И.О. ________________ Размер доли: _____.Общая площадь помещения: ________ кв.м

Управляющая/Обслуживающая организация_________________________ ________________________________________________________________
(ТСЖ;ЖСК; Управляющая организация и пр.)

Основание: свидетельство о государственной регистрации права собственности от _____________________ № _____________

Иной документ (копия прилагается) ________________________________ ________________________________________________________________
 _______________________________________________________________
СОГЛАСИЕ НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ. 

Я, _______________________________ паспорт _____№________ дата выдачи _______, даю согласие НКО «Фонд содействия капитальному ремонту города Севастополя» (далее-Фонд) (г. Севастополь, ул. Репина, 15/2) на обработку (с/без использования средств автоматизации) и передачу третьим лицам при привлечении их к оказанию услуг для достижения целей, предусмотренных ЖК РФ в части проведения капитального ремонта, моих персональных данных: Ф.И.О., адрес, и иную необходимую информацию. Настоящее соглашение действует до окончания региональной программы капитального ремонта МКД, утвержденной постановлением Правительства Севастополя от 19.11.2015 №1076 и может быть отозвано мною в виде письменного обращения в Фонд.

Письменного ответа не требуется.

К заявлению прилагаются:

1. Копия документа удостоверяющей личность/Доверенность с копией паспорта уполномоченного лица (в случае делегирования полномочий).

2. Копия свидетельства о государственной регистрации права собственности на объект.

«___»_____________20___г.            Подпись _________________
1

