Памятка собственникам общего имущества в многоквартирном доме

Порядок действий собственников при проведении общих собраний

Для того чтобы решения собрания имели силу, в нем должны участвовать собственники, обладающие не менее чем 50 % голосов. Тогда можно сказать, что собрание имеет кворум. Напоминаем, что результат голосования зависит не только от количества собственников, принявших участие в голосовании, но и от того каким количеством квадратных метров в этом доме владеют собственники, т.е. голосуем «квадратными метрами». Для принятия некоторых (особых) решений требуется голосование собственников, обладающих не менее чем ²⁄₃ голосов в многоквартирном доме. Такие случаи оговорены в п.п. 1–3.1. ч. 2 ст. 44 и ч.1 ст. 46 Жилищного кодекса:

1. Вопросы о реконструкции многоквартирного дома, строительстве хозяйственных построек;

2. Вопросы, связанные с организацией и проведением капремонта;

3. Вопросы о порядке использования земельного участка (например, ставить ли во дворе спортивную площадку, организовывать ли гостевую автостоянку и т. д.);

4. Вопросы о том, каким образом может быть использовано общее имущество собственников помещений многоквартирного дома (в том числе и о размещении на доме рекламных конструкций);

5. Вопрос о том, кого от имени всех собственников уполномочить на заключение договоров о пользовании общим имуществом (например, договора на размещение рекламы на стене дома).

Уведомление об общем собрании нужно оформить надлежащим образом и довести до сведения собственников не позднее чем за 10 дней до даты проведения. В нем обязательно должна содержаться:

1. Информация о том, кто созывает собрание.

2. Информация о форме проведения (в очной, заочной форме или очно-заочной форме).

3. Дата, место и время проведения собрания или (если речь идет

о заочном голосовании или очно-заочном) дата начала и окончания приема решений

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может проводиться посредством:

1. Очного голосования (совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование);

2. Заочного голосования (опросным путем или с использованием системы в соответствии со статьей 47 п.1 настоящего Кодекса);

3. Очно-заочного голосования.

     В протоколе о результатах очного голосования должны быть указаны:

1. Дата, время и место проведения собрания;

2. Сведения о лицах, принявших участие в собрании;

3. Результаты голосования по каждому вопросу повестки дня;

4. Сведения о лицах, проводивших подсчет голосов;

5. Сведения о лицах, голосовавших против принятия решения собрания и потребовавших внести запись об этом в протокол.

Затем инициатор общего собрания в десятидневный срок должен оповестить о принятом решении всех жильцов. 

В результате принятых в июне 2015 года изменений в Жилищный кодекс РФ протокол общего собрания собственников получил статус официального документа. Теперь подделка результатов голосования влечет за собой уголовную ответственность, а инициатор собрания обязан предоставлять копию протокола в управляющую организацию или ТСН, а также размещать в системе ГИС ЖКХ.

При невозможности собрать собственников на очное голосование, инициаторы собраний всё чаще выбирают иную форму — заочное голосование. Напоминаем, что заочное голосование можно провести только после безрезультатного проведения очного собрания (отсутствие кворума) с идентичной повесткой дня. 

Проходит заочное собрание таким образом: инициативная группа жильцов разносит по квартирам бюллетени, в которых обозначены вопросы повестки собрания. Собственники помещений знакомятся с ними, в течение определенного времени обдумывают свое решение, а затем, проголосовав, приносят бюллетени в установленное место либо отдают их представителям счетной комиссии.

Голосуя за или против, собственник должен не только поставить галочку, но и указать:

1. Сведения о себе, как участнике голосования;

2. Сведения о документе, подтверждающем право собственности на помещение.

Как и при очном собрании, инициатор заочного собрания должен оповестить о нем собственников как минимум за 10 дней до раздачи бюллетеней, а затем в десятидневный срок вывесить на общее обозрение решение собрания. Результат заочного голосования тоже нужно оформлять протоколом.

В 2015 году в Жилищный кодекс РФ внесены изменения, в результате которых у собственников помещений в многоквартирном доме появилась еще одна форма проведения собрания — очно-заочная. При такой форме жители обсуждают на очном собрании поставленные вопросы, принимают какие-то решения по этим вопросам, а также имеют право подумать над своим решением несколько дней (период обдумывания оговаривается отдельно и заносится в протокол) и принести свое решение, оформленное в письменном виде, по указанному в протоколе адресу (который тоже оговаривается отдельно).

Предлагаем форму протокола общего собрания собственников, составленный для проведения собрания с повесткой дня по выбору способа формирования фонда для проведения капитального ремонта в многоквартирном доме (Приложение 1).

Приложение 1

ПРОТОКОЛ № ____

общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Севастополь, ул. ________________, дом № _____, проведенного в форме очно-заочного голосования

г. Севастополь
                                             «___»________20___г. 

Дата проведения с «__» _________20___г.  по   «__» ____________ 20___г.

Количество помещений в многоквартирном доме, находящихся в собственности: жилых - ___, нежилых - ___. Общая площадь помещений в многоквартирном доме, находящихся в собственности: всего _______ кв. метров, в том числе ______ кв. метров жилых помещений, _____ кв. метров нежилых помещений. 

На собрании присутствовали собственники помещений в количестве __ человек, имеющие в собственности _____ кв. метров (в том числе, в государственной собственности ______ кв. м. – представитель ____________ (указывается ФИО представителя) по доверенности №___ от _____ (копии доверенностей прикладываются к протоколу), что составляет ___ % от общей площади жилых и нежилых помещений и обладающих ___ % голосов от общего числа голосов собственников помещений.  % (не менее 2/3 от всех голосов собственников помещений в доме)
Кворум для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме имеется.

На собрании присутствует представитель __________________ (указывается наименование обслуживающей организации, управляющей организации и др., в случае если таковые присутствовали на собрании) ________________ (указывается ФИО представителя) по доверенности № ___ от _________ г. (копии доверенностей прикладываются к Протоколу).

Инициатором проведения общего собрания является ________________ (указывается ФИО инициатора, тел.), являющийся собственником кв. № __.

Повестка собрания:

1. О выборе председателя, секретаря общего собрания и счетной комиссии.

2. О выборе способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома путем перечисления взносов на капитальный ремонт: на счёт регионального оператора или на специальный счёт. 

В случае определения способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома № ____ по улице ____________ путем перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет дополнительно проводится голосование по следующим вопросам (часть 4 статьи 170 ЖК РФ):

2.1. Перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренного п.6 ст.8 Закона города Севастополя от 18.02.2015 №118-ЗС «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах на территории города Севастополя».

2.2. Сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных Региональной программой капитального ремонта.

2.3. Владелец специального счета.

2.4. Кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет.

3. Утверждение размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (размер взноса на капитальный ремонт должен быть не менее, чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный Правительством Севастополя).

4. О направлении доходов от использования общего имущества в многоквартирном доме на формирование фонда капитального ремонта многоквартирного дома.

5. О хранении оригинала протокола и иных документов.

6. О выборе лиц, которые уполномочены действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме.

 Предложения по регламенту проведения собрания:

Собрание провести за ______ часов, на выступление ________ минут.

Результаты голосования:

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛСЯ»  _______.

Решили по регламенту проведения собрания: собрание провести за ______ часов, на выступления ______ минут.
Решение по регламенту проведения собрания принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников, принявших участие в голосовании.

По 1 вопросу повестки собрания:

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложил выбрать председателем собрания ____________________ (ФИО, № помещения), секретарем собрания ____________________ (ФИО, № помещения), счетную комиссию в составе: 

1)_______________________ (ФИО, № помещения)

2)_______________________ (ФИО, № помещения)

3)_______________________ (ФИО, № помещения)

Голосовали: 

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»  _______.

Решили: 

Выбрать председателем собрания _______(ФИО, № помещения), секретарем собрания _______(ФИО, № помещения), счетную комиссию в составе: 

1)_______________________ (ФИО, № помещения)

2)_______________________ (ФИО, № помещения)

3)_______________________ (ФИО, № помещения)

Решение по 1 вопросу повестки принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников, принявших участие в голосовании.

По 2 вопросу повестки собрания:

Председатель общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме огласил варианты способа формирования фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предложил проголосовать по ним.

1) Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома № ____ по улице ____________ путем перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора.
Голосовали: 

«ЗА» _______, «ПРОТИВ» _______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» _______.

2) Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома № ____ по улице ____________ путем перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет.
Голосовали: 

«ЗА» _______, «ПРОТИВ» _______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» _______.

В случае определения способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома № ____ по улице ____________ путем перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет дополнительно проводится голосование по следующим вопросам (часть 4 статьи 170 ЖК РФ):

2.1. перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в составе не менее чем состав перечня таких услуг и (или) работ, предусмотренный п.6 ст.8 Закона города Севастополя от 18.02.2015 №118-ЗС «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах на территории города Севастополя»;

2.2. сроки проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, которые не могут быть позднее планируемых сроков, установленных Региональной программой капитального ремонта;

2.3. владелец специального счета;

2.4. кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет.

Решили:

Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома № ____ по улице ____________ путем перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора.

Решение по 2 вопросу повестки принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По 3 вопросу повестки собрания:

Председатель общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложил проголосовать за утверждение размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме № ____ по улице ____________, в размере _____ рублей ____ копеек с 1 кв. м. общей площади помещений в месяц (размер взноса на капитальный ремонт должен быть не менее, чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный Правительством Севастополя).

Голосовали: 

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»  _______.

Решили: 

Утвердить размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме № ____ по улице ____________, в размере _____ рублей ____ копеек с 1 кв. м. общей площади помещений в месяц (размер взноса на капитальный ремонт должен быть не менее, чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный Правительством Севастополя).
Решение по 3 вопросу повестки принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

По 4 вопросу повестки собрания:

Председатель общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложил доходы от использования общего имущества в многоквартирном доме направлять на формирование фонда капитального ремонта многоквартирного дома.
Голосовали: 

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»  _______.

Решили: 

Доходы от использования общего имущества в многоквартирном доме направлять на формирование фонда капитального ремонта многоквартирного дома.
Решение по 4 вопросу повестки принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников, принявших участие в голосовании.

По 5 вопросу повестки собрания:

Председатель общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложил хранить подлинники настоящего Протокола и иных документов, оформляющих результаты общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ____ по улице ____________, у ___________________________________________
                                              (ФИО, контактные данные хранителя).
Голосовали: 

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»  _______.

Решили: 

Подлинники настоящего Протокола и иных документов, оформляющих результаты общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ____ по улице ____________, у ________________________________________________________________
                (ФИО, контактные данные хранителя)
Решение по 5 вопросу повестки принято количеством голосов, составляющим _____ % от общего числа голосов собственников, принявших участие в голосовании.

По 6 вопросу повестки собрания:

Председатель общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме предложил выбрать 

________________________________________________________________ (ФИО, контактные данные кандидатов)

в качестве лиц, которые уполномочены действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме № ____ по улице ______________.

Голосовали: 

«ЗА»_______, «ПРОТИВ»_______, «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»  _______.

Решили: 

Выбрать______________________________________________________       (ФИО, контактные данные)

в качестве лиц, которые уполномочены действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме № ____ по улице ______________.

Подписи:

Председатель собрания:     _____________/_______________/  

Секретарь собрания:           _____________/_______________/      

Приложение:

1. Лист регистрации
2. Лист голосования
3. Копии доверенностей представителей
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